lollandkommune
-

Landzonetilladelse

Rormarksvej 5, 4952 Stokkemarke, matr.nr. 13A BLANS BY,
STOKKEMARKE

Lolland Kommune giver hermed tilladelse til etablering af en ny
ridebane i henhold til § 35, stk.1 i planloven.

Ejendommen ligger i landzone, hvor ny bebyggelse kraever
landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i planloven.

Der er en klagefrist pd 4 uger fra offentligggrelse af tilladelsen.

Tilladelsen kan fgrst udnyttes, ndr klagefristen er udligbet, og gvrige

ngdvendige tilladelser er meddelt - se under "Forhold til anden
lovgivning”.

Dato: 19. februar 2025
Sags ID: 964374

Lolland Kommune
Teknik- og Miljgmyndighed
Fruegade 7

4970 Rgdby

TIf.: 54 67 67 67
www.lolland.dk

Kontaktperson

Mailene Bruun Rankenberg
Byggeri og Ejendomme
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Hvis der bliver klaget over tilladelsen, ma den ikke udnyttes, mens klagen behandles,
medmindre Planklagenaavnet bestemmer andet.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planloven. Andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Hvis landzonetilladelsen ikke er udnyttet inden 5 &r fra datoen p& dette brev, falder den
bort, jf. § 56, stk. 2, i planloven.

Vilkar for tilladelsen
Tilladelsen er meddelt pa fglgende vilkar:

Der skal etableres beplantningsbzelte nord og vest for ridebanen, inden et ar efter
fuldfgrelse af projekt. Placeringen af beplantningsbzeltet kan ses pa ovenstdende kort.

Beplantningsbaeltet skal minimum bestd af et 2 raekkers beplantningsbaelte med 1,5 m
mellem hver raekke og 1,25 m mellem hver plante, indtil beplantningsbeeltet slutter taet.
Beplantningsbeeltet skal, nar det er faerdigetableret, kunne slutte taet til min. 1,25 m’s
hojde. Beplantningsbaeltet skal bestd af en blanding af hjemmehgrende
lokalitetstilpassede traeer og buske jf. Plantevalgs hjemmeside. Linket er
www.plantevalg.dk).

Beplantningsbaeltet ma tyndes og vedligeholdes, efterhdnden som traeer og buske vokser
sig stgrre, men beplantningen skal fortsat kunne slutte taet i lgbet af 3 vaekstsaesoner.
Beplantningsbaeltet ma kun ryddes, hvis det erstattes af et nyt beplantningsbzelte i fgrste
plantningssaeson efter rydning, jf. ovenstdende beskrivelse.

Redeggrelse
Der er den 30. april 2024 sggt om at etablere en ridebane pd ejendommen.

Du har i ansggningen oplyst at ridebanen skal have en stgrrelse p& 20 m x 40 m.
Ridebanen er til privat brug. Der gnskes hegn omkring banen, bestdende af stolper i en
hgjde pa ca. 120 cm og rafter mellem dem. Der bliver monteret lys indvendig pd hegnet,
og lyset bliver afskaermet med braedder sdledes at det forhindres i at lyse op og vaek fra
banen.

Banens baerelag vil bestd af knust tegl/beton og toplaget bliver udfgrt med treeflis/sand.

Ejendommen ligger i sin helhed indenfor skovbyggelinjen i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 17. Den a&ndrede anvendelse til ridebane er ikke omfattet af
forbuddet, men det vurderes at belysningsanlaegget er omfattet. Det vurderes dog
samtidig, at der kan gives landzonetilladelse til anlaegget, idet der er tale om et lavt
anlaeg, der ikke hindrer indblik til eller udsyn fra skoven. Det vurderes desuden, at
lysanlaegget med den valgte konstruktion, ikke vil pavirke skovens vaerdi som
landskabselement vassentligt.

Omradet hvor banen gnskes etableret, ligger uden for OSD og indvindingsoplande, men
inde i OD. Den er beliggende ved siden af Rgrmarksskov, hvor Stokkemarke Vandvaerk
har sine 3 vandindvindingsboringer. Ridebanen er ansggt ca. 640 m fra vandveerkets
nordligste boring. Det vurderes at boringen ikke pavirkes af det ansggte, da der benyttes
rene materialer til banen.
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Langs kanten af skovbrynet er der registreret et beskyttet sten- og jorddige, som er ca.
10 meter fra den ansggte ridebane. Sten- og jorddiger er beskyttet jf. museumslovens §
29a og ma ikke beskadiges eller andres jf. § 29a stk. 1. Beskyttelsen skal sikre dem
som landskabselementer, der afspejler tidligere tiders arealudnyttelse og
administrations- og ejerforhold. Desuden skal beskyttelsen sikre dem som levesteder og
spredningsveje for dyr og planter. Det vurderes at ridebanen kan anlaegges uden at
beskadige det beskyttede dige.

Kystnaerhedszonen er fastlagt i planloven og skal generelt friholdes for anlaeg der ikke
har behov for kystnaerhed, medmindre det er af underordnet betydning for de nationale
interesser i kystnaerhedszonen. Det vurderes at det konkret projekt er af underordnet
betydning for kystlandskabet, idet afstanden til kysten er ca. 1.8 km. Det vurderes at
ridebanen, som er en lav konstruktion, ikke er synlig fra kysten.

Arealet er beliggende indenfor en udpegning som gkologisk forbindelse. I det konkrete
tilfeelde bestdr den gkologiske forbindelse af skovbrynet mod gst. Da det areal der
gnskes anvendt til ridebane er opdyrket landbrugsjord, vurderes det ikke at pavirke den
gkologiske forbindelse negativt, at der anlaegges ridebanen. Det nye beplantningsbeaelte
ved banen kan muligvis understgtte den eksisterende gkologiske forbindelse.

Omradet er desuden udpeget som stgrre sammenhangende landskaber. Stgrre
sammenhangende landskaber skal som udgangspunkt friholdes for tekniske anlaeg og
stgrre turist- og fritidsanleeg, der visuelt og stgjmaessigt pavirker oplevelsen af
landskabet.

Kommuneplanen skelner mellem “Jordbrugslandskaber” og “Vaerdifulde
jordbrugslandskaber” og hele kommunen er omfattet af enten den ene eller anden
udpegning. Den aktuelle ejendom er beliggende indenfor de veerdifuld
jordbrugslandskaber.

De veerdifulde jordbrugslandskaber udggr de bevaringsvardige landskaber i Lolland
Kommune.

I veerdifulde jordbrugslandskaber skal landskabets karaktertraek samt rumlige og visuelle
kvaliteter i videst muligt omfang sikres og forbedres gennem planlaegning og forvaltning.
Der ma som hovedregel kun opfgres byggeri og anlaeg, der er erhvervsmaessigt
ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. @vrigt byggeri, anleeg,
terraeenaendringer eller a&ndret arealanvendelse kan kun ske for at varetage vaesentlige
planleegnings- eller samfundsmeessige hensyn.

Skovlandskabets med dets rumlige og visuelle kvaliteter udggr et repraesentativt
landskab.

Landskabskarakteromrade nr. 7 Skovlandskabet. Inden for karakteromrade 7.
Skovlandskabet, skal man vaere szerlig opmaerksom p3, at bevare de uforstyrrede
kyststraekninger, fastholde de fligede former pa skovene, undgd hgje og omfangsrige
byggerier og generelt placerer nyt byggeri lavt i landskabet eller skjult bag beplantning,
samt sikre de maritime kulturmiljger. Det vurderes at det ansggte projekt er fint i
overensstemmelse med dette, da der er tale om et lavt anlaeg, som ikke pavirker
kystlandskabet eller skovbrynet.
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Det er Lolland Kommunes vurdering, at landzonetilladelse til etablering af en ridebane,
ikke vil tilsidesaette de landskabelige vaerdier i omrddet. I vurderingen er der lagt veegt
pd, at ridebanen placeres bag eksisterende bygninger samt at arealet, med de stilne
vilkar, vil vaere omgivet af taet beplantning, som ggr, at bebyggelsen naesten ikke ses fra
vejen eller i landskabet. Det vurderes i gvrigt at der ikke er hensyn i medfgr af
landzonebestemmelserne, der taler veesentlig imod.

Hgring
Kommunen har vurderet, at tilladelsen er af underordnet betydning for naboerne og har

derfor undladt at orientere disse, forinden at der er truffet en afggrelse, jf. planlovens §
35, stk. 5.

Det er desuden kommunens vurdering, at ingen naboer er parter i sagen, og der er
derfor ikke foretaget partshgring i henhold til forvaltningslovens § 19, stk. 1.

Der er lagt veegt pa, at der er over 200 m fra ridebanen til naarmeste nabo. Der er
desuden lagt vaegt pa, at der etableres plantebzelte mellem ridebanen mod nord og vest
og at der allerede er beplantning mod sydgst. Der er desuden lagt vaegt p3, at
belysningen er konstrueret saledes at den ikke vurderes at bleende naboer.

Offentligggrelse

Ifglge planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentligggres. Det sker ved annoncering pa
Lolland Kommunes hjemmeside (lolland.dk/meddelelser) den 21. februar 2025.

Museumsloven

Hvis der forventes eller findes fortidsminder, skal Lolland-Falster Museum straks
kontaktes, jf. museumslov § 25-27. Museet kan traeffes pa telefon 54 84 44 00 eller pa
mail: post@museumlollandfalster.dk.

Jf. museumslovens § 25 kan du forud for igangsaettelsen af arbejdet anmode Museum
Lolland-Falster om at foretage en vurdering af risikoen for, at arbejdet vil true
fortidsminder, og om det er en god idé at fa foretaget en arkaeologisk forundersggelse.

Kommunen har orienteret museet om, at vi har modtaget ansggning om byggearbejdet.

Klagevejledning
Denne afggrelse kan pdklages til Planklagenaevnet ifglge planlovens § 58, stk.1.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger p&
klageportalen med Nem-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Lolland
Kommune via klageportalen.

Klageberettigede er:

e Ministeren for byer og landdistrikter

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond
oprettet efter lov om nationalparker

e Landsdakkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelse af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser

4/6


http://www.lolland.dk/meddelelser
mailto:post@museumlollandfalster.dk

lollandkommune
-

inden for arealanvendelsen, p& betingelse af at foreningen eller organisationen har
vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og at foreningen eller
organisationen reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Klagegebyret opkraeves, hvis Lolland Kommune beslutter at fastholde afggrelsen og
videresender klagen til Planklagenavnet.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Lolland Kommune. Hvis kommunen
fastholder afggrelsen, sender vi klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen.
Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen,
medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenaevnet. Naevnet afggr herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udigber
pa en Igrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Opsattende virkning

En klage over denne afggrelse har opsattende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan treeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
seerlige tilfeelde.

Civilt sggsmal
Hvis afggrelsen gnskes prgvet ved domstolen, skal sggsmal vaere anlagt senest 6
maneder efter, at afggrelsen er meddelt.

Henvendelser om sagen

S&fremt du har spgrgsmal eller kommentarer til ovenstdende, er du velkommen til at
kontakte undertegnede pr. mail eller telefon. Mailadresse og telefonnummer fremgar af
kolonnen i hgjre side pa side 1.

Kopi af afggrelse er sendt til:

e Museum Lolland-Falster

e Danmarks Naturfredningsforening

o Friluftsradet

e Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur

Med venlig hilsen

Mailene Bruun Rankenberg
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